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ПАСПОРТ  РАБОЧЕЙ  ПРОГРАММЫ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ
Операции с недвижимостью 
1.1. Область применения программы

        Рабочая программа учебной дисциплины является частью примерной основной профессиональной образовательной программы в соответствии с ФГОС по специальности СПО 21.02.05 Земельно – имущественные  отношения (базовая подготовка). 
Рабочая программа учебной дисциплины может быть использована в дополнительном профессиональном образовании (в программах повышения квалификации и переподготовки) и профессиональной подготовке работников в области геодезии и картографии при наличии среднего (полного) общего образования. Опыт работы не требуется.

1.2. Место дисциплины в структуре ППССЗ: входит в профессиональный цикл, относится к общепрофессиональным дисциплинам.

1.3. Цели и задачи дисциплины – требования к результатам освоения дисциплины:

В результате освоения дисциплины обучающийся должен уметь:
 - правильно документировать операции с недвижимостью;

- взаимодействовать с клиентами и государственными организациями при совершении сделок с недвижимостью;

- формировать пакет документов для проведения сделок с недвижимостью;

- обеспечивать регистрацию сделок с объектами недвижимости.
В результате освоения дисциплины обучающийся должен знать:
- современное  законодательство;

- методические,  нормативные  и другие  правовые  документы, регламентирующие  операции  на  рынке недвижимости;

- функции  органов  государственного регулирования рынка недвижимости.
Освоение дисциплины способствует формированию у обучающегося следующих компетенций:


общие компетенции:

ОК 1. Понимать сущность и социальную значимость своей будущей профессии, проявлять к ней устойчивый интерес.

ОК 2. Анализировать социально-экономические и политические проблемы и процессы, использовать методы гуманитарно-социологических наук в различных видах профессиональной и социальной деятельности.

ОК 3. Организовывать свою собственную деятельность, определять методы и способы выполнения профессиональных задач, оценивать их эффективность и качество.

ОК 4. Решать проблемы, оценивать риски и принимать решения в нестандартных ситуациях.

ОК 5. Осуществлять поиск, анализ и оценку информации, необходимой для постановки и решения профессиональных задач, профессионального и личностного развития.

ОК 6. Работать в коллективе и команде, обеспечивать ее сплочение, эффективно общаться с коллегами, руководством, потребителями.

ОК 7. Самостоятельно определять задачи профессионального и личностного развития, заниматься самообразованием, осознанно планировать повышение квалификации.

ОК 8. Быть готовым к смене технологий в профессиональной деятельности.

ОК 9. Уважительно и бережно относиться к историческому наследию и культурным традициям, толерантно воспринимать социальные и культурные традиции.

ОК 10. Соблюдать правила техники безопасности, нести ответственность за организацию мероприятий по обеспечению безопасности труда.


профессиональные компетенции:

ПК 4.1. Осуществлять сбор и обработку необходимой и достаточной информации об объекте оценки и аналогичных объектах.

ПК 4.2. Производить расчеты по оценке объекта оценки на основе применимых подходов и методов оценки.

ПК 4.3. Обобщать результаты, полученные подходами, и давать обоснованное заключение об итоговой величине стоимости объекта оценки.

ПК 4.4. Рассчитывать сметную стоимость зданий и сооружений в соответствии с действующими нормативами и применяемыми методиками.

ПК 4.5. Классифицировать здания и сооружения в соответствии с принятой типологией.

ПК 4.6. Оформлять оценочную документацию в соответствии с требованиями нормативных актов, регулирующих правоотношения в этой области.

1.4. Рекомендуемое количество часов на освоение рабочей программы дисциплины:

Максимальной учебной нагрузки обучающегося - 99 часов, в том числе:
обязательной аудиторной учебной нагрузки обучающегося - 66 часов;

самостоятельной работы обучающегося - 33 часа.

2. СТРУКТУРА И СОДЕРЖАНИЕ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ

2.1. Объем учебной дисциплины и виды учебной работы

	Вид учебной работы
	Объем
часов

	Максимальная учебная нагрузка (всего)
	99

	Обязательная аудиторная учебная нагрузка (всего)
	66

	в том числе:
	

	практические занятия
	30

	Самостоятельная работа обучающегося (всего)
	33

	Итоговая аттестация в форме экзамена
	


2.2. Тематический план и содержание учебной дисциплины  Операции с недвижимостью
	Наименование разделов и тем
	Содержание учебного материала, лабораторные и практические работы, самостоятельная работа обучающихся
	Объем часов
	Уровень освоения

	1
	2
	3
	4

	Раздел 1. Сущность и содержание экономики недвижимости. Объекты недвижимости и их регистрация.
	
	
	

	Тема 1.1.

Предмет экономики недвижимости.
	Содержание учебного материала
	1
	

	
	   1


	 Введение. Понятия: недвижимое имущество, сделка, переход права собственности. Предмет экономики недвижимости.
	
	1

	Тема 1.2.

Объекты недвижимости.
	Содержание учебного материала
	1
	

	
	 1


	Объекты недвижимости, их характеристика и категории. Недвижимость как экономическая и финансовая категория.
	
	1

	
	
	Практическая работа №1.  Дать характеристику объекту недвижимости на выбор.
	2


	

	Тема 1.3.

Регистрация объектов недвижимости.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	 1


	Гражданский кодекс РФ как правовая основа отношений собственности по поводу объектов недвижимости. Регистрация объектов недвижимости, в том числе земельных участков.
	
	1

	
	
	Практическая работа №2. Работа с правоустанавливающими документами на недвижимое имущество.
	2
	

	Тема 1.4.

Регистрация объектов недвижимости.
	Содержание учебного материала
	1
	

	
	1
	Классификация объектов недвижимости: необходимость, признаки классификации, классификационные характеристики.
	
	

	
	
	Практическая работа №3. Дать классификационные характеристики данным объектам недвижимости.
	1
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 1.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Работа с нормативно-правовыми документами.
Изучение учебного материала с использованием конспекта и учебника.

Тестирование по разделу.
	6
	

	Раздел 2. 
Рынок недвижимости как часть инвестиционного рынка.
	
	
	

	Тема 2.1. 

Определение рынка недвижимости.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	 1
	Определение рынка недвижимости как части инвестиционного рынка, на котором продаются-покупаются объекты недвижимости. Роль экономических реформ, в том числе приватизации, в становлении и развитии рынка недвижимости РФ. Формирование экономико-правовых и финансовых условий развития рынка недвижимости.
	
	2

	Тема 2.2. 

Характеристика рынка недвижимости в РФ.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	 1.
	Структура рынка недвижимости. Первичный и вторичный рынок недвижимости. Характеристика рынка недвижимости в РФ и основные тенденции формирования первичного и вторичного рынка. Спрос и предложение на рынке недвижимости и особенности изучения конъюнктуры рынка недвижимости.
	
	2

	
	
	Практическая работа №4. Анализ современного рынка недвижимости в России.
	2
	

	Тема 2.3. 

Инвестиции в недвижимости.

	Содержание учебного материала
	1
	

	
	 1


	Инвестиции в недвижимости. Привлекательность инвестиционных проектов: доходность, риски, инфляция, факторы, определяющие эффективность инвестиций и их оценка.
	
	1

	
	
	Практическая работа №5.  Просчитать доходность инвестиционного проекта.
	1
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 2.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Работа с конспектом и учебником.
Написание сообщения с использованием дополнительных источников.

Реферат.
	5
	

	Раздел 3.

Стоимость и цена недвижимости.
	
	
	

	Тема 3.1. 

Понятие и виды стоимости и цены недвижимости.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	 1


	Стоимость и цена недвижимости понятие, виды стоимости и цены. Оценщики объектов недвижимости, в том числе бюро технической инвентаризации. Учет при оценке факторов, влияющих на стоимость объекта недвижимости. Определение рыночной стоимости квартир. Понятие «торг», размер торга.
	
	2

	
	
	Практическая работа №6.  Выполнение ситуационных задач  «Стоимость и объекта объектов недвижимости».
	2
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 3.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Изучение учебного материала с использованием конспекта и учебника. Работа с дополнительной литературой.
	2
	

	Раздел 4. 

Основные операции на рынке недвижимости.
	
	
	

	Тема 4.1. 

Операции с земельными участками.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	1


	Основные операции на рынке недвижимости. Операции с земельными участками. Аренда земельного участка, в том числе под объектами застройки.
	
	2

	
	
	Практическая работа №7.  Подготовка  пакета  документов для оформления аренды земельного участка.
	2
	

	Тема 4.2. 

Сделки с недвижимостью нежилого фонда.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	1
	Сделки с недвижимостью нежилого фонда. Аренда нежилого фонда. Методические подходы к определению цены арендной платы.
	
	2

	
	
	Практическая работа №8.  Составление  схемы экономических связей при арендных отношениях.
	2
	

	Тема 4.3.

Продажа объектов недвижимости.
	Содержание учебного материала
	4
	

	
	1


	Продажа объектов недвижимости. Основные способы продажи объектов недвижимости. Реализация объектов недвижимости через приватизацию предприятий. Особенности продажи объектов несовершенного строительства.
	
	3

	
	
	Практическая работа №9. Представить этапы осуществления продажи недвижимого имущества.
	2
	

	Тема 4.4. 

Договор на продажу объекта недвижимости.
	Содержание учебного материала
	4
	

	
	1
	Договор на продажу объекта недвижимости и его содержание. Оформление передачи имущественных прав на объекты недвижимости. Условия и формы вступления в имущественные права. Регистрация сделок с объектами недвижимости и прав на нее.
	
	1

	
	
	Практическая работа №10. Составить проект договора на недвижимое имущество (купля-продажа, аренда, дарение, предварительный договор). Контрольная работа по разделу.
	2
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 4.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Изучение учебного материала с использованием конспекта и учебника. Работа с дополнительной литературой.
Работа с нормативно-правовыми документами.

Доклад  с использованием дополнительных источников.
Тестирование по разделу.
	8
	

	Раздел 5. 

Ипотека и ее виды.
	
	
	

	Тема 5.1. 

Ипотека: понятие, виды залога.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	1


	Ипотека: понятие, виды залога. Ипотечное кредитование объектов недвижимости. Правовая основа ипотечного кредитования.
	
	3

	
	
	Практическая работа №11.  Деловая игра «Функции основных участников системы ипотечного кредитования».
	2
	

	Тема 5.2.

Порядок заключения ипотечного договора.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	1


	Пакет документов для ипотечного кредитования. Порядок заключения ипотечного договора. Виды договоров на ипотеку: при строительстве, при эксплуатации предприятия. Оценка рынка ипотечных операций. Обращение закладных и их влияние на инвестиционную активность застройщиков.
	
	3



	
	
	Практическая работа №12.  Составление сравнительной таблицы «Сходства и отличия условий предоставления ипотечного кредитования в разных банках»

	2
	

	Тема 5.3.

Погашение ипотечного кредита.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	1
	Погашение ипотечного кредита и снятие ипотеки (обременения) с объекта недвижимого имущества.
	
	

	
	
	Практическая работа №13.  Составление схемы погашения ипотечного кредита средствами материнского капитала.
	2
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 5.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Изучение учебного материала с использованием конспекта и учебника. Работа с дополнительной литературой.

Работа с нормативно-правовыми документами.

Подготовка сообщения с использованием дополнительных источников.
	5
	

	Раздел 6. 

Характеристика субъектов рыночных операции с недвижимостью.
	
	
	

	Тема 6.1.

Понятие субъектов рыночных операций с недвижимостью.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	1
	Понятие субъектов рыночных операций с недвижимостью. Экономико-правовые условия выступления на рынке недвижимости юридических и физических лиц как покупателя или продавца недвижимости.
	
	

	
	
	Практическая работа №14.  Подготовка  реферата на тему «Субъекты рыночных операций с недвижимостью».
	2
	

	Тема 6.2.

Посредническая деятельность на рынке недвижимости.
	Содержание учебного материала
	2
	

	
	1
	Профессиональные организации на рынке недвижимости, их характеристика. Посредническая деятельность на рынке недвижимости. Риэлтеры и их функционально-правовые обязанности и место в сделках с недвижимостью.
	
	

	
	
	Практическая работа №15.  Подготовка сообщения  на тему «История риэлторской деятельности».
	2
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 6.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Изучение учебного материала с использованием конспекта и учебника. Работа с дополнительной литературой.

Работа с нормативно-правовыми документами.
	3
	

	Раздел 7. 

Культура офисной работы.
	
	
	

	Тема 7.1.

Культура офисной работы.
	Содержание учебного материала
	1
	

	
	1
	Культура офисной работы. Деловая этика общения. Методы устранения конфликтных ситуаций.
	
	

	
	
	Практическая работа №16.  Выделить типы клиентов и описать особенности работы с ними.
	1
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 7.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Изучение учебного материала с использованием конспекта и учебника. Работа с дополнительной литературой.

Написание сообщения с использованием дополнительной литературы.
	2
	

	Раздел 8. 

Государственные органы управления и регулирования операций с недвижимостью.
	
	
	

	Тема 8.1.

Система государственных органов управления и регулирования на рынке недвижимости.
	Содержание учебного материала
	1
	

	
	1
	Система государственных органов управления и регулирования на рынке недвижимости, их влияние на формирование конъюнктуры рынка.
	
	

	
	
	Практическая работа №17.  Подготовка сообщения на тему «Комитет по земельным ресурсам и землеустройству и его роль при оформлении права на объект недвижимости».
	1
	

	
	Самостоятельная работа: выполнение домашних заданий по разделу 8.

Тематика внеаудиторной самостоятельной работы:

Изучение учебного материала с использованием конспекта и учебника. Работа с дополнительной литературой.
	2
	

	
	Всего
	99
	


Для характеристики  уровня освоения учебного материала используются следующие обозначения:

1. – Ознакомительный  (узнавание ранее изученных объектов, свойств);

2. – Репродуктивный (выполнение деятельности по образцу, инструкции или под руководством);

3.   Продуктивный ( планирование и самостоятельное выполнение деятельности, решение проблемных задач).
3 УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ

3.1. Требования к минимальному материально-техническому обеспечению

Реализация программы дисциплины требует наличия учебного кабинета.

Оборудование учебного кабинета:

- столы и стулья ученические (по количеству обучающихся);

- рабочее место преподавателя;

- доска ученическая.

Технические средства обучения (переносные):

- компьютер с установленным программным обеспечением,

- мультимедийный проектор,

- экран.

3.2. Информационное обеспечение обучения

Перечень рекомендуемых учебных изданий, Интернет-ресурсов, дополнительной литературы

Основные источники:

1. Горемыкин В. Экономика недвижимости [Текст]: Учебник, /В. Горемыкин, Э. Бугулов – М.: Филиппов, 2003.- 585 с.

2. Крутик А.В. и др. Экономика недвижимости [Текст]: Учебник /под редакцией А.В. Крутик, СПб, Лань, 2004.- 337 с.

3. Экономика недвижимости [Текст]: учебное пособие /под редакцией В.И Ресина. М.: Дело, 2004.-223 с.

Дополнительная:

1. Балабанов И.Т. Операции с недвижимостью в России. [Текст]: Учебник, / И.Т. Балабанов М.: Финансы и статистика, 2006.

2. Гонгало Б.М., Сделки с недвижимостью. [Текст]: учебное пособие / Б.М. Гонгало, П.В. Крашенинников М.: 2004.

3. Гражданский кодекс РФ: Ч. 1, 2. М., 2006.

4. Гранова И.В. Оценка недвижимости. [Текст]: учебное пособие / И.В. Гранова СПб.: Питер, 2006.

5. Гришаев С.П. Все о недвижимости (регистрация прав, купля-продажа, мена, дарение, аренда, ипотека, наследование) [Текст]: учебно-практическое пособие. / С.П. Гришаев, М., 2005.

6. Комментарии к ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ними». М., 2004.

7. Калачева С.А. Сделки с недвижимостью. [Текст]: учебное пособие / С.А. Калачева, М.: Приор, 2005.

8. Сивкова Л.А. Недвижимость: маркетинг, оценка. [Текст]: учебное пособие / Л.А.Сивкова, М.: Бизнес-школа «Интел-Синтез», 2006.

9. Смирнов В.В., Аренда недвижимости (зданий, сооружений, нежилых помещений). [Текст]: учебное пособие / В.В. Смирнов, З.П. Лукина, М.: «Ось-89», 2005.

10. Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ними» от 21.07.97 № 122-ФЗ.

4.КОНТРОЛЬ И ОЦЕНКА РЕЗУЛЬТАТОВ ОСВОЕНИЯ УЧЕБНОЙ ДИСЦИПЛИНЫ

Контроль и оценка результатов освоения учебной дисциплины осуществляется преподавателем в процессе проведения практических занятий, тестирования, а также выполнения обучающимися индивидуальных заданий, проектов, исследований.

	Объекты оценивания
	Показатели
	Тип задания;

№ задания



	Уметь

У1 правильно документировать операции с недвижимостью;
	Оформление документов подтверждающих право собственности на имущество, договора купли – продажи, аренды имущества.
	Тесты,

Практические работы

	У2 взаимодействовать с клиентами и государственными организациями при совершении сделок с недвижимостью;
	Знание функций и правил работы   с Министерством юстиции РФ, комитет по земельным ресурсам и землеустройству, особенности работы с клиентами риэлтерских агентств.
	Тесты,

Практические работы

	У3 формировать пакет документов для проведения сделок с недвижимостью
	Необходимые документы для покупки. аренды, лизинга, ипотечного кредитования и других сделок с недвижимостью.
	Тесты,

Практические работы

	У 4 обеспечивать регистрацию сделок с объектами недвижимости.
	Оформление документов необходимых для регистрации в  Министерством юстиции РФ, комитет по земельным ресурсам и землеустройству.
	Тесты,

Практические работы

	Знать

З1 современное  законодательство
	Основные аспекты Гражданского кодекса РФ как правовая основа отношений собственности по поводу объектов недвижимости.
	Тесты,

Практические работы

	З2методические,  нормативные  и другие  правовые  документы, регламентирующие  операции  на  рынке недвижимости;
	Основные аспекты Закон РФ от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О Государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Гражданского кодекса РФ,

Указ Президента РФ от 14 октября 1992 года N 1230 «О регулировании арендных отношений и приватизации имущества государственных и муниципальных предприятий, сданного в аренду». Гражданского кодекса РФИ др. документы.
	Тесты,

Практические работы

	З3 функции  органов  государственного регулирования рынка недвижимости.
	функций и правил работы   с Министерством юстиции РФ, комитетом земельным ресурсам и землеустройству. БТИ и др. организациями.
	Тесты,

Практические работы
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